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Iweifamilienhaus
Baujahr: 1970
Wohnfliche: 154 qm
Grundstiick: 1342 qm
Zimmer: 6

Etagen: 2
Badezimmer: 2
Steliplatz: 2




GrofBles Zweifamilienhaus auf einem
schonen Eigenlandgrundstiick mit vielen
Nutzungsmoglichkeiten.

Als Familie haben Sie mit 6 Zimmern
ausreichend Platz. Zu dem haben Sie die
Moglichkeit das Obergeschoss als
separate Wohneinheit zu vermieten.
Denkbar ist auch eine der Wohneinheit
als Gewerberaume zu nutzen. Hier fir
braucht es keine Umbauarbeiten, da das
Haus bereits tiber zwel getrennte
Eingange verfiigt.

Zur Zeit ist das Haus in zwei Wohn-
einheiten mit einer Gesamtwohnflache
von 152 m”aufgeteilt. Die Wohnung im
Obergeschol3 verfiigt tiber 2 Zimmer
zuziiglich Kiiche und Vollbad. In der
Wohnung im Untergeschol3 finden Sie
drei grofle Zimmer.

(plus Diele, Gaste-WC, Duschbad und
Kiiche)

Das im Jahr 1970 massiv erbaute
Zweitamilienhaus, steht auf einem

1342 m? groflen Eigenland-Grundstiick.
Das Haus besticht durch seinen
groBziigigen Grundriss und bietet mit
154 m? viel Platz und eine Menge
Nutzungsmoglichkeiten.

Beim betreten der Wohneinheit im
Untergeschof3 gelangen Sie in eine grofe
Diele. Von hier kommen Sie direkt in die
hell eingerichtet Kiiche.




Ebenfalls von der Diele abgehend
befindet sich der Wohnraum, welcher
durch seine Grofle und die breite
Fensterfront besticht, was den Raum
auflerst freundlich und hell wirken laf3t.
Vom Wohnzimmer gelangen Sie direkt
in den wunderschonen Wintergarten,
der auch an kalten Tagen dank einer
Heizung genutzt werden kann.
Zusitzlich befinden sich im Unterge-
schoss zwei gerdumige Schlafraume, ein
Duscbad, sowie ein Gaste -WC.

Im Obergeschoss gibt es auflerdem zwei
weitere Zimmer, wovon eins besonders
durch seine grofie Besticht. Hier ist zur
Zeit ein grofler Wohn/Essbereich
eingerichtet. Der zweite Raum fungiert
als Schlafraum und verfiigt iiber einen
Balkon. Hinzu kommt eine voll
eingerichtete Kiiche und ein Vollbad,
welches vor ein paar Jahren
geschmackvoll erneuert wurde. In dem
wohnlich eingerichten Durchgangs-
zimmer befindet sich ein Kaminofen,
der fiir wohlige Wdarme an kalten Tagen
sorgt.

Alle Dachflachenfenster, sowie das
Laminet und die Fliesen wurden im OG
2012 erneuert.

Das gesamte Haus wird mit einer
Olheizung beheizt.




Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller
vefligt iiber 5 Rdume und eine
Doppelgarage mit elektrischem Tor.

Das grofie Grundstiick ist sehr schon
eingewachsen und bietet viel
Gestaltungspotential.

2018 wurde ein grofier Schuppen im
Garten errichtet der zusitzliche
Unterstellmoglichkeiten fiir Gartengeréte
und Fahrrader bietet.










Bei Abschluss eines Maklervertrags mit
Provisionsvereinbarung iiber ein
Reihenhaus oder ein Einfamilienhaus mit
beiden Kaufvertragsparteien

(sog. »,Doppeltdtigkeit®) muss die
Provisionshohe fiir beide Seiten gleich sein.
3,0 % Kéuferprovision inkl. MwSt., verdient
und fillig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat
einen provisionspflichtigen Maklervertrag
mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abge-
schlossen.




