KERNSANIE
EFH IN LU
HISTOR
ALTSTADT



KERNSANIERTES

EFH IN LUBECKS O

H I STO R I SC H E R Fleischhauerstra3e 86
ALTSTADT 23552 Liibeck

KAUFPREIS: 599.000 EUR

ECKDATEN:

Wohnflache: 120m?2
Grundstucksflache: 70m? (Eigenland)
Baujahr: ca. 1600

4 Wohn- und Schlafzimmer
2 Badezimmer

Sauna, Dachterrasse
Kernsanierung 2009/10
Energieeffizienzklasse D

KONTAKTDATEN 3-D-RUNDGANG:
CS Finanz GmbH & Co. KG https://www.finanzmakler-luebeck.de/

Ratzeburger Allee 14a panorama/fleischhauerstrasse/
23564 Lubeck

FON: 0451-160 8450
info@finanzmakler-luebeck.de


mailto:info%40finanzmakler-luebeck.de?subject=

OBJEKTBESCHREIBUNG

Auf insgesamt drei Etagen mit insgesamt 120m?
Wohnflache bietet dieses kernsanierte Altstadt-
haus in Lubecks historischem Zentrum einen
gehobenen Komfort fur Familien, Paare oder an-
spruchsvolle Singlehaushalte.

Das Erdgeschoss verfugt Uber eine FuBboden-
heizung, die weiteren Ebenen Uber Flachenheiz-
korper. Der Zustand und die Ausstattung kon-
nen insgesamt als gehoben bezeichnet werden.

Das Haus verfugt Uber eine Sauna, eine Dach-
terrasse mit Altstadtblick, eine weitere AuRen-
terrasse im 1.0G, einen kleinen Lichthof, einen
Kaminofen, eine moderne Kuche mit Gasherd,
HolzfuBboden, und Uber eine insgesamt stilge-
rechte Einrichtung, die auf Wunsch ohne Auf-
preis mit Ubernommen werden kann.

Abgerundet wird der Gesamteindruck von den
kunstvoll freigelegten Deckenbalken und Back-
steinwanden in den Innenraumen.
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SANIERUNGSZUSTAND
UND ENERGETIK

Im Haus wurde 2009/2010 eine Kernsanierung
durchgefuhrt. Dies beinhaltet den Ersatz aller
elektrischen Leitungen und Sicherungen, den
Austausch aller Frisch- und Abwasserleitungen,
der gesamten Heizungsanlage, aller Fenster und
Turen sowie des Daches. Die Fassade wurde ge-
dammt und das Dach ersetzt. Durch all diese
Maf3nahmen erreicht das Objekt die fur histori-
sche Gebaude einmalig gute Einstufung in die
Energieeffizienzklasse D.

Ein Neuanstrich der AuBenfassade wurde erst
kurzlich durchgefuhrt.



FAZIT

Dieses wunderschone und komplett sanier-
te Altstadthaus ist aufgrund seiner Lage, dem
energetischen Zustand und der gesamten Aus-
stattung, die mit viel EinfUhlungsvermaogen ein-
malig schon mit der historischen Bausubstanz
des Gebaudes korrespondiert eine einmalige
Gelegenheit. Machen Sie sich selbst ein Bild und
begehen Sie das Haus Uber diesen Link zum
3-D-Rundgang:

https;//www.finanzmakler-luebeck.de/oanora-
ma/fleischhauerstrasse/

Eine professionelle, aktuelle Wohnflachenbe-
rechnung liegt vor. Ein aktueller Energieausweis
liegt vor. Alle finanzierungsrelevanten Daten und
Unterlagen werden bereitgestellt.

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 Lubeck
FON: 0451-160 8450
info@finanzmakler-luebeck.de

INFORMATION

Bei Abschluss eines Maklervertrags mit Provisi-
onsvereinbarung Uber ein Reihenhaus/Doppel-
haus oder ein Einfamilienhaus mit beiden Kauf-
vertragsparteien (sog. ,Doppeltatigkeit”) muss
die Provisionshdhe fur beide Seiten gleich sein.
1,75% Kauferprovision inkl. MwsSt., verdient und
fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufver-
trages. Der Immobilienmakler hat einen provisi-
onspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer
in gleicher Hohe abgeschlossen.
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