
NESTBAUER  
GESUCHT! 
REH als günstige 
Gelegenheit für 
Familien!



KAUFPREIS: 203.000 EUR

ECKDATEN:
Reihenendhaus

Wohnfläche: 127m²

Grundstücksfläche: 425m² (Erbpacht)

Baujahr: 1949 / 1995 (Anbau)

2 Wohnetagen
5 Wohn- und Schlafzimmer
1 Vollbad, 1 Dusch-Bad
Vollkeller

Gaszentralheizung

1PKW Außenstellplatz

KONTAKTDATEN
CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a
23564 Lübeck
FON: 0451-160 8450 
info@finanzmakler-luebeck.de

Diemengang 1 
23569 Lübeck

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie 
das Haus über diesen Link zum 3-D-Rundgang:
 
https://finanzmakler-luebeck.de/panora-
ma/diemengang/
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses Reihenendhaus ist die ideale Gelegenheit 
für Familien mit dem kleinen Geldbeutel, die be-
reit und in der Lage sind, sich in den Nestbau zu 
stürzen. Der Sanierungszustand ist in Ordnung, 
hat aber im Bereich der Elektrik z.T. Anpassungs-
bedarf. Eine grundlegende Renovierung da-
gegen ist nötig, bietet den neuen Eigentümern 
aber andererseits die Möglichkeit, die sehr guten 
Voraussetzungen dieser Immobilie optimal zu 
nutzen.

Das Haus wurde ursprünglich 1949 errichtet 
und 1995 um einen großen Anbau erweitert. Auf 
zwei Wohnetagen verteilen sich so insgesamt 5 
Wohn- und Schlafzimmer, Küche, ein Vollbad so-
wie ein Dusch-Bad. Das Erdgeschoss besticht vor 
allem durch das große, helle Wohnzimmer im An-
bau, welches über einen Split-Level zum Flur ver-
fügt und dem ein weiteres Zimmer direkt ange-
schlossen ist, welches z.B. als Essbereich genutzt 
werden kann. Zur Küche gibt es eine praktische 
Durchreiche.

Im OG befinden sich drei Schlafzimmer sowie ein 
großer Flur, der als weiteres Durchgangszimmer 
genutzt werden kann. Das Haus hat außerdem 
einen Vollkeller, in dem sich Wasch- und Lager-
räume, Heizungs- und Technikeinrichtungen so-
wie eines der Bäder befinden. Weiterer Stauraum 
ist im Dachgeschoss vorhanden.

Der Garten hat eine Süd-Ost-Ausrichtung und ist 
blickdicht eingewachsen. Es gibt einen Außen-
stellplatz für einen PKW, der sich auch durch eine 
Wallbox ergänzen lässt.





▼ Erdgeschoss RÄUME: 5
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▼ Dach RÄUME: 6
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▼ 1. Untergeschoss RÄUME: 3
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SANIERUNGSZUSTAND  
UND ENERGETIK

Das Haus wurde in zwei Abschnitten errichtet. 
Der Altbau 1949 und der Anbau 1995. Alle Ge-
bäudebestandteile inkl. der Heizungsanlage sind 
ohne Mängel, bei den technischen Anlagen so-
wie der Elektrik wären kurz- bis mittelfristige An-
passungen empfehlenswert.

Die Gaszentralheizung wurde erst 2017 vollstän-
dig erneuert. Das Haus hat eine zweifache Isolier-
verglasung, die wärmeführenden Rohre im Keller 
sind isoliergedämmt.

ERBPACHT:

Bei dem 425m² großen Grundstück handelt es 
sich um Erbpacht. Der Erbpachtvertrag läuft im 
Jahr 2047 aus. Ein Angebot zur sofortigen Verlän-
gerung der Erbpacht um weitere 99 Jahre (!) liegt 
vor. Unter Anrechnung der Restlaufzeit der aktu-
ellen Erbpacht ergäbe sich hierbei ein jährlicher 
Mischerbpachtzins von lediglich 1.356,58 EUR.

LAGE

Der Stadtteil Kücknitz ist insgesamt sehr gut an-
geschlossen und verfügt über alle Einrichtungen 
der Nahversorgung, außerdem über Schulen, 
Kindergärten und zahlreiche Arztpraxen. 

Über die Bundesstraße 75 besteht eine sehr gute 
Anbindung an die Naherholungsbereiche der 
Ostseeküste sowie an die Metropolregion Ham-
burg. Die Trave mit Ihren Wanderwegen, Bade-
stellen und Naturbuchten ist in unmittelbarer 
Nähe gelegen.
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Auszug aus dem 
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000 
Erstellt am 07.03.2025
Flurstück: 60/105
Flur: 4
Gemarkung: Kücknitz

Gemeinde: Lübeck, Hansestadt
Kreis: Lübeck, Hansestadt

Landesamt für
Vermessung und Geoinformation

Schleswig-Holstein

Erteilende Stelle: LVermGeo SH
Mercatorstraße 1

24106 Kiel
Telefon: 0431-383-2019

E-Mail: Geoserver@LVermGeo.landsh.de

 Maßstab: 1:1000 Meter0 10 20 30

Für den Maßstab dieses Auszugs aus dem Liegenschaftskataster ist der ausgedruckte Maßstabsbalken maßgebend.
Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielfältigung, Umarbeitung, Veröffentlichung und Weitergabe an 

Dritte nur mit Zustimmung des Landesamtes für Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein oder zum eigenen Gebrauch
(§9 Vermessungs- und Katastergesetz in der jeweils geltenden Fassung).
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FAZIT

Wer Platz sucht, keinen großen Geldbeutel hat 
und die Bereitschaft anzupacken mitbringt, der 
wird bei diesem Haus reich belohnt werden. Mit 
mittlerem Renovierungsaufwand und ein paar 
kleineren Sanierungen lässt sich dieses Haus 
in ein Familienidyll verwandeln, in dem sich alle 
Träume verwirklichen lassen.

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie 
das Haus über diesen Link zum 3-D-Rundgang:
 
https://finanzmakler-luebeck.de/panorama/die-
mengang/

Eine professionelle, aktuelle Wohnflächenbe-
rechnung liegt vor. Ein Energieausweis wird ge-
rade erstellt. Alle finanzierungsrelevanten Daten 
und Unterlagen werden bereitgestellt.

KONTAKTDATEN
CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a
23564 Lübeck
FON: 0451-160 8450 
info@finanzmakler-luebeck.de

INFORMATION  

Bei Abschluss eines Maklervertrags mit Provisi-
onsvereinbarung über ein Reihenhaus/Doppel-
haus oder ein Einfamilienhaus mit beiden Kauf-
vertragsparteien (sog. „Doppeltätigkeit“) muss 
die Provisionshöhe für beide Seiten gleich sein. 
2,5 % Käuferprovision inkl. MwSt., verdient und 
fällig mit Beurkundung des notariellen Kaufver-
trages. Der Immobilienmakler hat einen provisi-
onspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkäufer 
in gleicher Höhe abgeschlossen.
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