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LEBEN IM

SPECKTURM O
HISTORIE TRIFFT
FAMILIENKOMFORT 23536 Rankendort

KAUFPREIS: 399.000 EUR

ECKDATEN:
Doppelhaushalfte
Wohnflache: 180 m?
Grundstucksflache: 984 m?
Baujahr: 1856

2 Wohnetagen

6 Wohn- und Schlafzimmer
1 Wannenbad

1 Gaste WC

Halbkeller

Ol-Heizung
4 AuBenparkplatze 3 mit Carport

Kleine Sauna mit Holzbefeuerung
AuBendusche mit Solar

Einliegerwohnung mit separatem
Eingang

1 Wohnetage

2 Wohn- und Schlafzimmer
1 Wannenbad

Halbkeller

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 Lubeck

FON: 0451-160 8450 Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie
g.richter@finanzmakler-luebeck.de das Haus Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/

CS FINANZ panorama/dassower-str/

GmbH & Co.KG


mailto:info%40finanzmakler-luebeck.de?subject=

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese aulergewohnliche Doppelhaushalfte mit
separater Einliegerwohnung befindet sich in
einem unter Denkmalschutz stehenden Feld-
steinbau aus dem Jahr 1856 — dem sogenannten
Speckturm® im idyllischen Rankendorf. Das Ge-
baude vereint historischen Charme mit groRzugi-
gem Wohnkomfort auf ca. 180 m? Gesamtwohn-
flache.

Das Haupthaus erstreckt sich Uber zwei Wohneta-
gen mit insgesamt sechs Wohn- und Schlafzim-
mern, einem Wannenbad, einem Gaste-WC sowie
einem Halbkeller. Ein besonderes Highlight ist die
zusatzliche Einliegerwohnung mit separatem Ein-
gang, die Uber zwei weitere Wohn-/Schlafraume,
ein eigenes Bad sowie Halbkellerflache verfugt.

Dieses Raumkonzept macht das Objekt beson-
ders attraktiv fUr Familien mit Mehrgenerationen-
Gedanken — etwa zur Nutzung durch GrofReltern,
erwachsene Kinder oder als kombinierter Wohn-
und Arbeitsbereich. Auch eine (teilweise) Vermie-
tung ist denkbar.

Das ca. 948 m? groRBe Grundstlck bietet nicht
nur Raum zur Erholung, sondern auch besondere
Ausstattungsmerkmale fuUr Naturliebhaber: eine
kleine holzbeheizte Sauna im AufBenbereich, eine
Solardusche fur sommerliche Frischluftduschen,
sowie ein kleiner Teich, der das Grundstuck stim-
mungsvoll abrundet.

Ein AuBenstellplatz mit Carport ist ebenfalls vor-
handen. Das Ensemble verbindet historischen
Flair, flexible Nutzungsmaoglichkeiten und landli-
che Ruhe in einem charmanten Gesamtpaket.









EINLIEGERWOHNUNG




LAGE

Rankendorf ist ein ruhiger Ortsteil der Gemeinde
Roggenstorfim Landkreis Nordwestmecklenburg
— etwa 10 km sudlich der OstseekUste im Natur-
raum ,Klutzer Winkel". Die Region ist gepragt von
sanften Hugeln, Feldern, Alleen und historischer
Gutshauskultur.

Die Nahe zu den Ostseebadern sowie den Stadten
GrevesmuUhlen, Wismar und LuUbeck macht den
Standort sowohl fur Dauerbewohner als auch fur
Ferienimmobilienbesitzer attraktiv. Einkaufsmaog-
lichkeiten, Schulen und arztliche Versorgung sind
im naheren Umfeld gut erreichbar.

SANIERUNGSZUSTAND
UND ENERGETIK

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz - dies
sichert seinen historischen Wert und bietet gleich-
zeitig steuerliche Vorteile bei denkmalgerechter
Sanierung (§ 7i EStG). Die Substanz ist solide, den-
noch sind —abhangig vom Nutzungskonzept — Sa-
nierungs- und ModernisierungsmalBnahmen ins-
besondere im energetischen Bereich maglich.

Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Ol-Hei-
zung. Energetisch entspricht das Objekt nicht
heutigen Neubau-Standards, was bei denkmal-
geschutzten Gebauden Ublich ist. MaBnahmen
zur Effizienzverbesserung wie Fenster- und Dach-
dammung bedurfen ggf. einer Abstimmung mit
der Denkmalschutzbehdrde.



FAZIT

Ein Liebhaberobjekt mit Geschichte, Charme und
vielen Moglichkeiten: Die Doppelhaushalfte im
denkmalgeschutzten Speckturm von Rankendorf
eignet sich ideal fur Menschen, die grofzlgiges
Wohnen mit dem Gedanken an Mehrgeneratio-
nennutzung verbinden mochten — ob zur Eigen-
nutzung, als Feriendomizil oder zur Vermietung.

Die Kombination aus historischem Charakter, viel-
faltiger Raumaufteilung, groRem Grundstick mit
Sauna, Teich und AuRendusche macht dieses An-
gebot in der Region einzigartig.

Um sich ein genaues Bild von der besonderen
Raumaufteilung und Atmosphare zu machen, emp-
fiehlt sich unbedingt eine Besichtigung vor Ort.

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie die
Wohnung Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/
panorama/dassower-str/

Alle finanzierungsrelevanten Daten und Unterla-
gen werden bereitgestellt.

INFORMATION

Bei Abschluss eines Maklervertrags mit Provisi-
onsvereinbarung Uber eine Eigentumswohnung
mit beiden Kaufvertragsparteien (sog. ,Doppel-

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 Libeck tatigkeit”) muss die Provisionshdhe fur beide Sei-
FON: 0451-160 8450 ten gleich sein. 2,75% Kauferprovision inkl. MwSt,,
g.richter@finanzmakler-luebeck.de verdient und fallig mit Beurkundung des nota-

riellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat
einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit

CS FINANZ dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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