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IN TRAVEMUND

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 Lubeck
FON: 0451-160 8450
g.richter@finanzmakler-luebeck.de

CS FINANZ

GmbH & Co.KG

Lofotenweg 2
23570 Travemunde

KAUFPREIS: 329.000 EUR

ECKDATEN:
Etagenwohnung 1.0G
Wohnflache: 87m?2
Wohneinheiten: 24
Baujahr: 1974

8 Wohnetagen

2 Wohn- und Schlafzimmer
1 Vollbad

Balkon

Kellerraum

Fahrstuhl

Fernwarme
Bezugsfertig 01.09.2025

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie
das Haus Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/
panorama/lofotenweg/


mailto:info%40finanzmakler-luebeck.de?subject=
https://www.finanzmakler-luebeck.de/panorama/lofotenweg/
https://www.finanzmakler-luebeck.de/panorama/lofotenweg/

OBJEKTBESCHREIBUNG

Die hier angebotene Eigentumswohnung befin-
det sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 24 Wohnein-
heiten. Auf rund 87 m? Wohnflache verteilen sich
zwei grofRzugige Wohn- und Schlafzimmer, ein
modernes Vollbad, eine Kuche sowie ein Flur. Der
Balkon bietet zusatzlichen Wohnkomfort und ladt
zum Verweilen ein.

Die Kuche sowie die FuBbdden wurden im Jahr
2023 umfassend modernisiert und befinden sich in
sehr gutem Zustand. Ein Kellerraum bietet zusatzli-
chen Stauraum. Dank des vorhandenen Fahrstuhls,
der schon im Hochparterre startet, ist die Wohnung
auch fur altere Menschen bequem erreichbar. Be-
heizt wird das Gebaude Uber eine moderne Fern-
warmeversorgung.

Bezugsfrei ist die Wohnung ab dem 01.09.2025

HAUSGELD, KOSTEN, RUCKLAGE

Laut Wirtschaftsplan 2024 betragt das monatliche
Hausgeld 409,47 EUR, davon entfallen 85,62 EUR auf
die Erhaltungsrlcklage. Die nicht umlagefahigen
Nebenkosten belaufen sich auf 544,45 EUR jahrlich.
Laut Protokoll der EigentiUmerversammlung be-
findet sich die Wohnung in einer wirtschaftlich
stabilen Eigentumergemeinschaft. Zum Stichtag
31.12.2023 betrug die Gesamtrucklage:

Girokonto: 11.552,45 EUR
Erhaltungsrucklage: 690.216,83 EUR

Eine Sanierung der Trinkwasserleitungen im Ge-
baude wurde bereits beschlossen. Derzeit befin-
det sich das Projekt in der Planungsphase, das
genaue Vorgehen sowie der konkrete Zeitplan
mussen noch abgestimmt werden. Ziel ist es, die
Infrastruktur des Hauses nachhaltig zu moderni-
sieren und langfristig die Qualitat der Wasserver-
sorgung zu sichern.
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LAGE

Travemunde gehort zu den beliebtesten Stadt-
teilen LUbecks und verbindet maritimes Flair mit
guter Infrastruktur. Die Wohnung liegt im Lofo-
tenweg, in ruhiger und griner Umgebung. Ein-
kaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung
sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in
der Nahe. Die Ostsee ist in wenigen Minuten er-
reichbar und macht diese Lage besonders attrak-
tiv — sei es zur Eigennutzung oder Vermietung.

Die Anbindung an die LUbecker Innenstadt so-
wie Uberregionale Ziele ist durch den offentlichen
Nahverkehr und die Nahe zur B75 hervorragend.

Treibhausgasemissionen

SANIERUNGSZUSTAND
UND ENERGETIK

Das Gebaude wurde 1974 errichtet und befindet
sich in einem dem Baujahr entsprechenden, ge-
pflegten Zustand. Alle wichtigen baulichen Be-
standteile wie Heizung, Dach und Elektrik wer-
den regelmafig Uberpruft und instandgehalten.
Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich Uber
Fernwarme.

13,5 kg CO,-Aquivalent/(m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
74,9 kWh/(m?-a)
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FAZIT

Diese Wohnung Uberzeugt durch ihre Grof3zu-
gigkeit, den durchdachten Schnitt und die ruhi-
ge Lage nahe der Ostsee. Sie eignet sich ideal zur
Eigennutzung im Alter oder als sichere Kapitalan-
lage mit Wertsteigerungspotenzial.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck — wir
freuen uns auf lhre Anfrage!

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie die
Wohnung Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/
panorama/lofotenweg/

Alle finanzierungsrelevanten Daten und Unterla-
gen werden bereitgestellt.

INFORMATION

Bei Abschluss eines Maklervertrags mit Provisi-
onsvereinbarung Uber eine Eigentumswohnung
mit beiden Kaufvertragsparteien (sog. ,Doppel-

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 Libeck tatigkeit”) muss die Provisionshdhe fur beide Sei-
FON: 0451-160 8450 ten gleich sein. 2,75% Kauferprovision inkl. MwSt,,
info@finanzmakler-luebeck.de verdient und fallig mit Beurkundung des nota-

riellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat
einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit

CS FINANZ dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

GmbH & Co.KG
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