EINZIEHEN,
WOHLFUHLEN UND
WEITER GESTALTEN
IHR NEUES ZUHAUSE
MIT GARTEN UND
PERSPEKTIVE
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CS FINANZ

GmbH & Co.KG



IHR NEUES
MIT GARTEN U
PERSPEKTIVE

WestpreufBenring 7d
23569 Lubeck

KAUFPREIS: 315.000 EUR

=X ECKDATEN:
b r : Reihenmittelhaus
Wohnflache: 132m?
GrundstUcksflache: 214m? (Eigenland)
o= Baujahr: 1958 / 2025 (Modernisiert)
s 2 Wohnetagen
5 Wohn- und Schlafzimmer
3 Bader
(Gaste WC, Duschbad, Wannenbad)
Vollkeller
faeE| ). Balkon / Terrasse
!_'_ A Energieeffizienzklasse E
2 B Gaszentralheizung
b5 i 1PKW AuBenstellplatz
KONTAKTDATEN
CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a -

23564 LuUbeck
FON: 0451-160 8450
g.richter@finanzmakler-luebeck.de

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie
das Haus Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/

CS FINANZ panorama/westpreussenring/

GmbH & Co.KG



mailto:info%40finanzmakler-luebeck.de?subject=

OBJEKTBESCHREIBUNG

Willkommen in lhrem zukUnftigen Zuhause im
beliebten Stadtteil LUbeck-Kucknitz! Dieses Rei-
henmittelhaus vereint modernes Wohnen mit
individueller Gestaltungsfreiheit. Auf ca. 132 m?
Wohnflache erwarten Sie funf flexibel nutzbare
Wohn- und Schlafzimmer, drei Bader, ein Vollkeller
sowie ein liebevoll modernisierter Garten mit aus-
reichend Platz fur Spiel- und Freizeitflachen.

Einige Bereiche des Hauses — wie das Wohnzim-
mer, das Gaste-WC, das Duschbad und die Klche
— wurden bereits umfassend renoviert. Weitere
Raume bieten Raum fur |hre persénliche Hand-
schrift. Der gepflegte Garten ladt mit seiner aktu-
ellen Gestaltung zum Entspannen ein und bietet
gleichzeitig Potenzial fur Familienleben im Grunen.
Die ruhige Reihenhauslage Uberzeugt durch ein
angenehmes Wohnumfeld und eine gute Anbin-
dung an Nahverkehr, Schulen, Einkaufsmaoglich-
keiten und Naherholungsgebiete. Musikliebha-
ber in der Nachbarschaft sorgen gelegentlich fur
akustisches Leben, was im Rahmen des Ublichen
Wohnumfelds liegt.

Der Balkon sowie die groRe Terrasse laden zum
Entspannen im Freien ein.

Ein PKW-AuRenstellplatz ist ebenfalls vorhanden.
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LAGE

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und
familienfreundlichen Wohnlage mit guter An-
bindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Schu-
len, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten sowie
Freizeitangebote sind bequem erreichbar. Die
Nachbarschaft ist gepragt von gepflegter Rei-
henhausbebauung und bietet insgesamt eine
angenehme Wohnatmosphare. Hinweis: In der
Nachbarschaft wird gelegentlich Musik gehort —
grundsatzlich herrscht jedoch ein respektvoller
Umgang miteinander.
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SANIERUNGSZUSTAND
UND ENERGETIK

Das Haus befindet sich in einem teilmoderni-
sierten Zustand und ist bereits bezugsfahig. In
den letzten Monaten wurden zentrale Bereiche
des Hauses hochwertig renoviert — darunter das
Wohnzimmer, das Gaste-WC, das Duschbad so-
wie die Kuche. Diese Raume prasentieren sich in
einem modernen, zeitgemafen Stil.

Die Ubrigen Bereiche, wie das Wannenbad und ei-
nige Oberflachen, bieten dem neuen EigentUimer
noch Gestaltungsspielraum und die Méglichkeit,
eigene Vorstellungen umzusetzen. Die Gaszent-
ralheizung ist funktionstlchtig und versorgt das
Haus zuverlassig mit Warme. Die Immobilie er-
reicht derzeit die Energieeffizienzklasse E — ein so-
lider Ausgangspunkt, der sich mit weiteren Mal3-
nahmen energetisch verbessern lasst.



FAZIT

Dieses Reihenmittelhaus bietet eine gelungene
Kombination aus bereits modernisierten Wohnbe-
reichen und individuellem Gestaltungsspielraum.
Wohnzimmer, Kliche sowie zwei der drei Bader
wurden bereits umfassend renoviert — weitere
Raume lassen sich nach eigenen Vorstellungen
aufwerten. Der modernisierte Garten Uberzeugt
mit gepflegter Gestaltung und bietet zugleich ge-
nugend Platz fur eine Spielflache, Hochbeete oder
weitere kreative |deen.

Machen Sie sich selbst ein Bild und begehen Sie die
Wohnung Uber diesen Link zum 3-D-Rundgang:

https://www.finanzmakler-luebeck.de/
panorama/westpreussenring/

Alle finanzierungsrelevanten Daten und Unterla-
gen werden bereitgestellt.

KONTAKTDATEN

CS Finanz GmbH & Co. KG
Ratzeburger Allee 14a

23564 LuUbeck
FON: 0451-160 8450
g.richter@finanzmakler-luebeck.de

CS FINANZ

GmbH & Co.KG

INFORMATION

Bei Abschluss eines Maklervertrags mit Provisi-
onsvereinbarung Uber eine Eigentumswohnung
mit beiden Kaufvertragsparteien (sog. ,Doppel-
tatigkeit") muss die Provisionshohe fur beide Sei-
ten gleich sein. 2,5% Kauferprovision inkl. MwSt,,
verdient und fallig mit Beurkundung des nota-
riellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat
einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit
dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
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